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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 
ات عىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندعلىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراج

رفقىا  م( أمىام كىل مسىتند إن كىان والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلى  بوضىع علامىة  
 ومختوما إن كان ذل  مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىل رسىىىمي موثىىىق  إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 خص ظير المستثمر(ومرفقاته ش
 

 

3 
ى إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع عل
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات (

 
 

4 
صىىورة سىىارية المفعىىول مىىن السىىجل التجىىاري  للشىىركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية  إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
لىدى مؤسسىة النقىد العربىي  خطاب ضمان من بن  معتمد

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

 
 وتشووليل   مووم المسووتثمر بووالمو   ءهنشوواإهووو المبنووت الت ووارا المووراد  المشــروع:

 .المحدد
بنووت و عهوواو والتووا يقوواا اليهووا الملبلديووة مهووو أرت تووـحدد اةمانووة أو ا العقار:

 ت ارا.ال

شوواإ إنشوواء وإدارة شووركة أو مسسسووة مرتصووة توو او  ن فوورد أو هووو المستثمر:  
 الت ارية. وتشليل المبانا

 بقصد ب  المسسسة أو الشركة التت تقدا ارضاً لدتو  الم ايدة. مقدا العطاء: 
 هو مبنت ت ارا  الم م  الت ارا:

تأتو  شوكل م ايودة بهود   المسوتثمريمها إريقة لإثوارة التنوافب بويم  :المنافسة
انووود توووأ ير  وتتبعهوووا اةمانوووةد البلديوووةالحصوووو  الوووت أالوووت سوووعرو 

 العقارات واةنشطة
 كراسة الشروإ والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـانـــــالبيــــــــــــــــــــــــ

 م06/07/2025 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م09/09/2025 كما هو محدد في الإعلان لتقديم العطاءات وعدآخر م

 م09/09/2025 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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 مقدمة
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لال خمنطقة الباحة في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من  ترظب أمانة

اري تج ركزنة وإدارة موتشغيل وصيانشاء لإبوابة الاستثمار البلدي  فرص( لتأجير موقع 
ات معلوموفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح ال سكني
 .ايدةجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزالتي ي

طات شتراوتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الا
 ديم عطاءن تقموالمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه 

 ح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافهامدروس يتي
ول ي دخوترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراظبين ف

 :اليةالمزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرأ الت
 وتقديم الاستفسار مكتوبا: اه بالأمانةالإدارة المذكورة أدنالتوجه إلى  .1

 
 إدارة: الاستثمار

 
 0175128968تليفون:  

 
 0177251566أو على فاكس:  
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 وصف العقار
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 وصف العقــار .2

 
 موقع العقار:

   
  الباحة المدينة:

 
 رحابالالحي: 

   يز.طريق المل  عبدالعزالشارع: 

 
 .أرض  نوع العقار:

 
 
 
 

 .متر مربع  2938,39   مساحة الأرض:
 
 
 
 

 .ول بهامسلح حسب اشتراطات البناء الخاصة بالأمانة ووفق أنظمة البناء المعمنوع البناء: 
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 والتقديم دخول المزايدةاشتراطات 
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 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة .3
 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

 كىزرنة وإدارة موتشغيل وصيانشاء إيحق للشركات والمسسسات الراغبة فا الاستثمار فا 
ا حتوت فا ه ه الم ايدة. ما ادا الممنوايم مم التعامل نظاما أو بحكم  ضوا  تجاري سكني

حقات يم الوويهم مسووتتنتهووا موودة المنوو  مووم التعاموولو ويحووق للمانووة أو البلديووة اسووتبعاد الوو 

ديات هوا لووزير البلومتأترةو أو كانوا ممم يتأترون فا سوداد اة ورة اوم مواودها بعود رفع

 والموافقة الت استبعاده.  والإسكان
 العطاءات:مكان تقديم    3/2
 تقدم الكترونيا  من خلال بوابة الاستثمار في المدن السعودية  فرص(.   

 موعد تقديم العطاءات:  3/3  
 م.09/09/2025يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه        

 المظاريف:موعد فتح   4/3  

الثلاثىىىىاء بتىىىىاريخ صىىىىباحا  يىىىىوم  10:00الموعىىىىد المحىىىىدد لفىىىىتح المظىىىىاريف هىىىىو السىىىىاعة 

 م. 09/09/2025

 

 تقديم العطاء:  5/3  

و علىىى المسىىتثمر اسىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق بالدقىىة اللازمىىة، وذلىى  طباعىىة أ 3/5/1
وط ة بالمىىىداد، والالتىىىزام التىىىام بمىىىا تقضىىىى بىىىه البنىىىود الىىىواردة بكراسىىىة الشىىىركتابىىى

 والمواصفات وملحقاتها.
يجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن المسىىتثمر نفسىىه، أو  3/5/2

الشىخص المفىىوض مىىن قبلىىه، وكىىذل  ختمهىىا بختمىىه. وإذا قىىدم العطىىاء مىىن شىىخص 
ن الغرفىىة التجاريىىة ، أو مصىىحوبا مفىىوض يجىىب إرفىىاأ أصىىل التفىىويض مصىىدقا مىى

 بوكالة شرعية.
لسىعودية بوابة الاستثمار فىي المىدن ايقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال 

  فرص(.  
 

 
 كتابة الأسعار : 3/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
ز لىه المواصفات، ولا يجوأن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط و 3/6/1

 إجىىراء أى تعىىديل، أو إبىىداء أى تحفىىظ عليهىىا، أو القيىىام بشىىطب أى بنىىد مىىن بنىىود
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة  حروفا ( بالريال السعودي. 3/6/2
تصىىحيح أو تعىىديل فىىى لا يجىىوز للمسىىتثمر الكشىىط، أو المحىىو، أو الطمىىس، وأى  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعىاد كتابتىه مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع عليىه 
 وختمه.

 
 مدة سريان العطاء : 3/4

لأمانىة / يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفىتح المظىاريف، ول90مدة سريان العطاء  
نافىذ   ، ويبقىى العطىاءالبلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل

 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
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 الضمان : 3/5
( مىىن إيجىىار سىىنة واحىىدة ، %25يجىىب أن يدقىىدم مىىع العطىىاء ضىىمان يعىىادل قيمىىة   3/8/1

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السىعودى، 
روط، وظيىىر قابىىل لءلغىىاء، وأن يكىىون واجىىب الىىدفع عنىىد أول وأن يكىىون ظيىىر مشىى

طلىب مىىن الأمانىىة ، دون الحاجىة إلىىى إنىىذار أو حكىىم قضىائي، كمىىا يجىىب أن يكىىون 
خطىاب الضىمان سىاريا  لمىدة لا تقىىل عىن سىتة أشىهر مىىن تىاريخ آخىر موعىد لتقىىديم 

 العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 
طىاب الضىمان ، أو تكىون قيمىة الضىمان بىه يستبعد كل عطاء لا يرفق بىه أصىل خ 3/8/2

% من إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقىدما بغيىر 25أقل من قيمة 
 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/6
لأصىىحاب يىىرد الضىىمان لأصىىحاب العطىىاءات ظيىىر المقبولىىة فىىور البىىت فىىي المزايىىدة ويىىرد 

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
 

 مستندات العطاء : 3/7

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :
نمىىوذج العطىىاء والتوقيىىع عليىىه مىىن المسىىتثمر، أو ممىىن يفوضىىه لىىذل ، ومختومىىا   3/10/1

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
مىىن الغرفىىة التجاريىىة ، أو وكالىىة شىىرعية ، وذلىى  إذا قىىام  توكيىىل رسىىمي موثقىىا 3/10/2

بىىالتوقيع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه شىىخص ظيىىر مقىىدم العطىىاء وإذا كىىان المسىىتثمر 
شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسىئول عىن الشىركة أو وكيلهىا الىذى وقىع علىى 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .عول من السجل التجاري. صورة سارية المف 3/10/3
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىى  معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي  وطبقىىا  3/10/4

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 
ي كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بخىتم الأمانىة الرسىم 3/10/5

طلىق الم ، موقعا عليها مىن المسىتثمر ومختومىة بختمىه، تأكيىدا  لالتىزام المسىتثمر
بما ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الىذى تىم شىراء كراسىة الشىروط 

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
، دقيقةة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية وعلى المستثمر دراس

ل  وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذ
 يعطي الحق للأمانة  في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4/2
ى المستثمر في حالة ظموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب عل

ل  ه، وذالاستفسار من الأمانة خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائ
ة الأمان ستقومبمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. و

وعد بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في م
ات يام قبل فتح المظاريف ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابأقصاه خمسة أ

 شفوية.
 معاينة العقار: 4/3

فق هالة، وة للجعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافي
 حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة. 

ا  ه لاحقالشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق لويعتبر المستثمر قد استوفى هذا 
 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل 
 وأثناء فتح المظاريف
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

ذا حية إأخذ موافقة صاحب الصلا ء المزايدة قبل فتح المظاريف بعديجوز للأمانة إلغا
 ي بندأاقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون 

و يع الشركات أمن بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جم
 ،المظاريفالمؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذل  قبل فتح 

جزء  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
وإذا  نة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذل ،يحق للأما

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.  الأمانة ستخطرتقرر ذل  فإن 
 سحب العطاء: 5/3

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 5/4

ن مدعاء إه، ولن يلتفت إلى أي لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديم
 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5
ن يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أ

يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا  
لا ية. والتجارمن مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة  بوكالة شرعية أو تفويض

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. يحق
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .6
 

 
  الترسية والتعاقـــــــد: 6/1

إلىىىى لجنىىىة بعىىىد أن تسىىىتكمل لجنىىىة فىىىتح المظىىىاريف إجراءاتهىىىا تقىىىدم العىىىروض  6/1/1
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،الاستثمار 

يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ  6/1/2
الترسىىىيةم لمراجعىىىة الأمانىىىة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىا  مىىىن تىىىاريخ الإخطىىىار 

لىىه  لاسىىتكمال الإجىىراءات والتعاقىىد، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل
إخطىار نهىائي، ويعطىىى مهلىة خمسىىة عشىر يومىا  أخىىرى، وفىى حالىىة تخلفىه عىىن 
مراجعىىة الأمانىىة بعىىد المىىىدة الإضىىافية يىىتم إلغىىاء حقىىىه فىىي التىىأجير ومصىىىادرة 

 الضمان.
يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصىلاحية ترسىية المزايىدة علىى صىاحب  6/1/3

تكمل ليه المزايدة، ولىم يسىالعطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست ع
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6/2
 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلى  بعىد 6/2/1

رط يحول دون ذل ، وبشى توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنا  عائق لدى الأمانة
 تلام عن شهر واحد.ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاس

 لىىى محضىىر تسىىلم الموقىىع تقىىوم الأمانىىةفىىي حىىال تىىأخر المسىىتثمر عىىن التوقيىىع ع 6/2/2
بإرسىىال إشىىعار خطىىى للمسىىتثمر علىىى عنوانىىه، وتحتسىىب بدايىىة مىىدة العقىىد مىىن 

 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 7/1
تثمر توصىىيل الخىىدمات للموقىىع  كهربىىاء ـ ميىىاه ـ صىىرف صىىحي ـ هىىاتف ـ يتىولى المسىى

يف ... وظيرهىا( علىى مسىئوليته الخاصىة، ويتحمىل كافىة التكىالإنىارة  – أرصفة –سفلته 
 لأمانىةلإدارة المعنيىة باوالرسوم المرتبطة بذل ، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلى  مىع ا

 ومع الجهات ذات الصلة.
 تنفيذ:البرنامج الزمني لل 7/2

ءنشىاء لمختلفة لبرنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل ا المستثمر أن يقدم للأمانةيلتزم 
 والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قىات وافالتجاري قبل الحصول علىى الم ركزبعدم القيام بتنفيذ مشروع الم يلتزم المستثمر

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. اخيص من الأمانةوالتر
 تنفيذ الأعمال: 7/4

ه التجىاري إلىى مقىاول لديى ركىزإنشىاء الم اسىتكمالن يسىند مهمىة يجب علىى  المسىتثمر أ
  خبىىرة وسىىابقة أعمىىال فىىي تنفيىىذ مثىىل هىىذه الأنشىىطة، كمىىا يجىىب علىىى  المسىىتثمر أن يقىىدم

الجهىىات المختصىىة تثبىىت حسىىن شىىهادات الخبىىرة السىىابقة للمقىىاول معتمىىدة ومصىىدقة مىىن 
 .تأديته للأعمال التي التزم بها

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5
مىد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معت

 يكون من واجباته:
 .الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططىات ومواصىفات المشىروع قبىل مباشىرة التنفيىذ ووضىع

هىىا الملاحظىىات الفنيىىة عليهىىا وإبىىلا/ الأمانة/البلديىىة بىىأي خطىىأ يكىىون موجىىودا ب
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعىىىة اليوميىىىة المسىىىتمرة لتنفيىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات العقىىىد وأصىىىول
 الصناعة.

  مىام وإعطاؤه المشىورة الفنيىة عنىد اللىزوم ، والتىي تسىاعد علىى إتتوجيه المقاول
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىىدقيق والاعتمىىىاد للمخططىىىات وعينىىىات المىىىواد التىىىي يقىىىدمها المقىىىاول وتقىىىديم
 التوصيات بشأنها.

 حلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة ل 
 ت والتعىديلات ظيىر الجوهريىة فىي المشىروع ، والتىي مىن شىأنها إجراء التغييىرا

ب تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفىة، بشىرط ألا تتسىب
فقىة في أية زيادة فىي تكلفىة المشىروع أو تىوفير علىى المقىاول، وأن يىتم أخىذ موا

 يف يىتمالبلدية عليها مسبقا، وعند حىدوث زيىادة ضىرورية ، أو نقىص فىي التكىال
 أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 7/6
لتأكىد للبلدية الحق الكامل في الإشراف علىى التنفيىذ بجميىع مراحلىه اللأمانة/  7/6/1

كراسىة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصىفات الىواردة ب
 مواصفات والمخططات المعتمدة.الشروط وال

لتغييىىر يلتىىزم المسىىتثمر بتلبيىىة متطلبىىات الأمانة/البلديىىة فيمىىا يتعلىىق بىىأوامر ا 7/6/2
 دة.والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتم

لا لا يجوز للمستثمر إجراء أيىة إضىافات أو تعىديلات جديىدة  فىي التصىاميم إ 7/6/3
ن يقىدم أالبلدية، وفى حالة الموافقىة يتعىين علىى المسىتثمر بعد موافقة الأمانة/

للأمانىة/ للبلديىىة مخططىات كاملىىة مىىن المواصىفات الفنيىىة مىن أجىىل الحصىىول 
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
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 يىة، ليقىوميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشىعار الأمانة/البلد 7/6/4
ا  عاينىىة، وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىىمهنىىدس الأمانة/البلديىىة بالم

للمواصفات والشىروط الىواردة بكراسىة الشىروط والمواصىفات والمخططىات 
 المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ل بعىىد الانتهىىاء مىىن تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاو

ا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىر
المسىىتثمر،  يوضىىحان فيىىه مسىىئوليتهما عىىن تنفيىىذ المجمىىع/المركز التجىىاري ومطابقتىىه 

 للمواصفات. 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايىدة، و
 عقد، وسحب العقار من المستثمر. مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ ال

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9
عىىد بلا يحىىق للمسىىتثمر تىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه ، ولا التنىىازل عىىن العقىىد للغيىىر إلا 

ض بنىاء والحصول على موافقة خطية من الأمانة/البلدية،والتي يحق لها الموافقة أو الرف
 بق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.على تقديرها للموقف على أن تنط

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

سىداد فىي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفىي حالىة عىدم  التىزام المسىتثمر بال
إيجىىار  الموعىىد المىىذكور يىىتم مصىىادرة الضىىمان البنكىىي المقىىدم مىىن المسىىتثمر، أمـــــــــىىـا

مىن  دادها فىي بدايىة كىل سىنة إيجاريىة، وبحىد أقصىى عشىرة أيىامالسنوات التالية، فيتم سى
 بداية السنة الإيجارية.

 قىررة يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضىريبة المضىافة للأمانىة محسىوبة علىى النسىبة الم
نسىبة  من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابىرام العقىد الاسىتثماري عليىه ويىتم تحديىد

والتعليمىىات المعمىىول بهىىا فىىي هىىذا الشىىأن وتقىىرره  القيمىىة المضىىافة حسىىب الأنظمىىة
الجهىىات المختصىىة فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعودية علىىى ان يكىىون سىىدادها فىىي وقىىت 

ي فىالايجار السنوي وفي حال التأخير فىي سىدادها يىتم اتخىاذ نفىس إجىراءات التىأخير 
 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.

 
 
 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 لمستثمر بما يلي :يلتزم ا
اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  7/11/1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطىرأ، أو إعاقىة الحركىة المروريىة، وتىوفير متطلبىات الحمايىة  7/11/2

 لأضرار.والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث وا
 التنفيذ. إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال 7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافىة حىوادث الوفىاة، وإصىابا 7/11/4

أو  العمل، التى قد تلحىق بىأى مىن العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل،
نىىاء امىه باحتياطىات السىلامة أثتلحىق بالمىارة أو المركبىات، نتيجىة عىىدم التز

 تأدية العمىل، ويتحمىل وحىده كافىة التعويضىات والمطالبىات، أو أى تكىاليف
 أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذل .

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
لمسىتثمر يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يىتم تعىويض ا

 يخ إلغىاءقيمىة المنشى ت المقامىة بىالموقع ، وإعىادة القيمىة الإيجاريىة المتبقيىة مىن تىار عن
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 العقد: تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة 7/13
مسىتثمر شىعار القبل انتهاء مىدة العقىد بثلاثىة أشىهر تقىوم الأمانىة / البلديىة بإ 7/13/1

بموعىىد حضىىوره لتسىىليم الموقىىع ومىىا عليىىه مىىن تجهيىىزات، وفىىي حالىىة عىىدم 
 حضوره يتم استلام الموقع ظيابيا، وإشعار المستثمر بذل . 

لعقىد اتؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهىاء مىدة  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 7/14
 جميع المسىتندات والمخططىات ووثىائق العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي 7/14/1

 مل  للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ا ليس لمقدم العطىاء الحىق فىي الرجىوع إلىى الأمانىة/ البلديىة بىالتعويض عمى 7/14/3

 ائه في حالة عدم قبوله. تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عط
تخضىىىىع هىىىىذه المزايىىىىدة  لأحكىىىىام لائحىىىىة التصىىىىرف بالعقىىىىارات البلديىىىىة  7/13/1

م وتعليماتهىا التنفيذيىىة الصىىادرة بموجىب الأمىىر السىىامي البرقىي الكىىريم رقىى
 هـ .29/6/1441وتاريخ  40152
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد: 8/1
م تبودأ موم تواريس تسولم المسوتثمر للعقوار مو (تموب واشوريم سونة)( سونة  25)مدة العقد 
 البلدية.  اةمانةد

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2

العقةةد  ( مةةن فتةرة%10)للأمانةة مةنح المسةةتثمر فتةرة زمنيةة فيةةر مدفوعةة لا تتجةاوز )
 الةةذه الحهةفةي  –للتجهيز أو الانشاء، وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشةرو،، فعليةه 

وفقةةا   سةةداد قيمةةة عطةةاءه المةةالي عةةن هةةذه الفتةةرة، وتقةةدر فتةةرة التجهيةةز والإنشةةاء –
 لظروف المشرو، وطبيعته ويتم النص عليها في كراسة شروط المنافسة(.

 
ه موم مودة العقود للت هيو  والإنشواءو وتكوون هو  (شوهر 30)( %10)يمنح المسوتثمر فتورة 

روع تلا   ياا المستثمر بالبدء فا تنفي  المشالفترة غير مدفواة اة رةو وفت حالة ادا 
 الفترة ال منية المسموح بها للت هي  والإنشاء يتم فسس العقد.

 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/3
اسوووتخداا موووواد إنشووواء وتشوووطيبات غيووور  ابلوووة للاشوووتعا  ومرااووواة أن يكوووون اةثوووا   .1

اا ة ومناسوبة لنوايوة الاسوتخدمم موواد اات  ابليوة اشوتعا  منخفضو ومحتويات المبنت
 بالنسبة للمطابس ودورات المياه.

ي ب توفير مخارج للطووار  الوت مسوافات مناسوبة وتوسد  إلوت منواإق بمنوة حسوب  .2
 تعليمات الدفاع المدنا.

ء تركيب نظاا متطور للإن ار ام الحريق م  أنظمة كشف الدتانو وك لك نظاا إإفا .3
و موو  ضوورورة توووفير أ هوو ة إإفوواء حريووق للحريووق اووم إريووق الوورئ التلقووا ا للميوواه

 يدوية توزع الت أماكم مناسبة حسب الاشتراإات الفنية للدفاع المدنا.
يرااووت انوود تصووميم وتركيووب كافووة الت هيوو ات والخوودمات الكهربا يووة والميكانيكيووة  .4

وغيرهووا مووم الت هيوو ات أن يووتم الووك بطريقووة تقلوول مووم احتمووالات حوودو  الحريووق 
 تر .وانتشاره مم منطقة ة

تباا  موم فا أماكم واضحة مم المبنت ليتم ا وض  مخطط للإتلاء )مخطط هروب( .5
  بل مرتادا المبنت فا حالة الحريق.

ا ي ووب أتوو  موافقووة إدارة الوودفاع الموودنا بالمنطقووة فيمووا يتعلووق بمتطلبووات السوولامة التوو .6
 تأمينها فا المشروع.

اع المديريووة العامووة للوودف ي ووب الالتوو اا باشووتراإات السوولامة والو ايووة الصووادرة مووم .7
 المدنا وما يست د اليها مم تعديلات.

8.  
 تحسين المشهد الحضري:       8/4 
 

م وفي يجب على المستثمر تحسين المشهد الحضري للموقع طيلة فترة العقد المبر  1/4/8
ن م اديهة فرض الغرامات اللازمة حيال ذل  حسب ما لحال عدم الالتزام بذل  يحق للأمان

 وتعليمات. أنظمة
 

 ي .الهوية العمرانية لمنطقة الباحة وااتمادها  بل البدء فا التنفالالت اا ب  8د4د2
 

 

 

 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية
 الإسكان وزارة البلديات و

 أمانة منطقة الباحة
 وكالة الإستثمار والتخصيص

 

 

26 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الاشتراطات الفنية
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية
 الإسكان وزارة البلديات و

 أمانة منطقة الباحة
 وكالة الإستثمار والتخصيص

 

 

27 

 

 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
 و بكوود البنواء السوعودا وملاحقوي ب الت المسوتثمر مرااواة  ميو  الاشوتراإات الوواردة 

اصوويل وكو لك  ميوو  الاشوتراإات الووواردة بودليل اشووتراإات البنواءو فيمووا يتعلوق ب ميوو  التف
 المتعلقة به ا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية: 9/2
 ي ب الت المستثمر الالت اا بالاشتراإات المعمارية التالية:

ً أن يكووون التصووميم المعمووارا للمركوو  أو الم موو  الت وو .1  ارا متميوو اً ويشووكل نموا ووا
 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكب التطور والطاب  العمرانا للمنطقة.

 أن يحقووق التصووميم المعمووارا للمشووروع الاحتيا ووات الوميفيووة وال ماليووة لمسووتخدما .2
 المشروع.

 أن يحقق التصميم المعمارا  للمشروع أكبر  ودر موم المرونوة التصوميمية موم تولا  .3
 أو تعووديل الاسووتعمالات للفراغوات واةنشووطة لموا هووة حركووة العوورت إمكانيوة الوودم 

 والطلب.
أن يرااووت التصووميم المعمووارا إضووفاء أكبوور  وودر مووم التكيووف موو  الظوورو  المناتيووة  .4

 ارا.السا دة وتوفير الحماية لكل مم السل  المعروضة وللمتردديم الت الم م  الت 
انة ل بويم التصوميم والتشوليل والصويأن يحقق التصميم المعمارا أكبر  در موم التكامو .5

 .للمشروع بعد تشليل 
 .فصل مداتل تن يل وتحميل البضا   ام مداتل المتسو يم .6
قووة الالتوو اا فووا التصووميم المعمووارا بالاشووتراإات الخاصووة بالخوودمات البلديووة المتعل .7

و فيمووووا يتعلووووق بووووالت هي ات بلووووديات والإسووووكان اووووم وزارة البالمعووووا يم الصووووادرة 
اد وموا ف السيارات وممرات المشاة الخار ية والداتلية و مثول المصوا كالمنحدرات

 .والخدمات والمرافق العامة...الس
 :الاشتراطات الإنشائية  .8
ي ب امل ادة  سات للتربة فا أماكم مختارة مم المو   و مم  بل  هة متخصصة  .1

ا فووا فوا هوو ا الم ووا و وأتوو  نتوا   هوو ه الاتتبووارات وتوصوويات ال هوة التووا  اموو  بهوو
 الااتبار اند إاداد التصميمات الإنشا ية.

أن يكووون البنوواء مووم اناصوور إنشووا ية مقاومووة للحريووق مثوول الخرسووانة المسوولحة موو   .2
 إمكانية استخداا اناصر مم مواد أتر  لها نفب الخاصية.

 يمن  استخداا مادة الاسبستوس أو أا مادة يدتل فا تركيبها. .3
مثول  أتو  فوا الااتبوار توأثير الكووار  الطبيعيوةيراات فا التصميمات الإنشوا ية أن ت .4

 انهيارات التربة وال لاز  والسيو  وغيرها.
 تدون الت المخططات الإنشا ية كافة ما يراه المهنودس المصومم موم ملاحظوات هاموة .5

تشووومل مكونوووات الخلطوووات الخرسوووانية العاديوووة والمسووولحة و وإووور  الخلوووط والووود   
قووة توزيوو  وربووط حديوود التسووليح فووا العناصوور والترإيووبو وموودة بقوواء الشووداتو  وإري

 الإنشا ية المختلفة...الس.
متكاملووة للمشووروع موو  المخططووات والتفاصوويل والملاحظووات  ةتقووديم موو كرة إنشووا ي .6

 الإنشا ية.
ات انوود اسووتخداا نظوواا إنشووا ا مووم المبووانا الحديديووة يقوودا نسووخة كاملووة مووم الكتالو وو .7

ات هو ا النظواا وكو ا التفاصويل والتعليمووالمخططات المعتمودة موم الشوركة المصونعة ل
 اللازمة لحمايتها مم التآكل وأتطار الحريق.

ة أو اوو   الخرسووانات المعرضووة للميوواه العاديووة أو ال وفيووة كالخرسووانات المدفونووة بالتربوو
ترسووانات اةسووطح وكوو لك البلاإووات الخرسووانية لوودورات الميوواه والمطووابس ومووا شووابهها 

 بعاز  ما ا مناسب.
 
 
ب استخداا اةسمن  المقاوا للكبريتات واةملاح فا  مي  الخرسانات المدفونوة لا ي  .8

بالتربة إلا بعد إ راء الاتتبارات اللازمة لحمضيات و لويات التربوةو والتأكود موم أن 
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اةسووومن  المقووواوا للكبريتوووات مناسوووبو أو اسوووتخداا أسووومن  بورتلانووود  اووواد  مووو  
 إضافات.

شوا ية قبلاً الوت المشوروع فهنو  يلو ا تقوديم دراسوة إنفا حالة إدتا  أيوة تعوديلات مسوت .9
ومعماريووة لهوو ه التعوووديلات و يقوووا بهاوودادها وااتمادهوووا مكتووب هندسووا استشووواراو  
 وتسوور  الووت هوو ه التعووديلات كافووة بنووود الاشووتراإات الإنشووا يةو الووت أن تعتموود مووم

 الإدارة المختصة باةمانةد البلدية.
حورارا لمبوانا المشوروع واتبواع إرشوادات كتيوب ي ب اسوتخداا موواد  يودة للعو   ال .10

 الع   الحرارا الصادرة ام وزارة الشئون البلدية والقروية.
فووا حالووة و ووود أنشووطة يصوودر انهووا أصوووات االيووة بالمشووروع مثوول صووالات لعووب  .11

 بنت.اللازمة لع   مثل ه ه اةصوات ام با ا الم تاةإفا و في ب اتخاا الاحتياإا

 

 :الصحيةاشتراطات الأعمال   9/3
صوفات تكون المواد المستخدمة فا  مي  التمديدات الداتليوة والخار يوة مطابقوة للموا .1

 القياسية السعودية أو إحد  المواصفات العالمية المعمو  بها.
ا وب تكون ت انات المياه اةرضية والعلوية إبقوا لللاشوتراإات الصوحية والفنيوة الو .2

 م وكالة الوزارة للشئون الفنية.توافرها فا ت انات مياه الشربل الصادرة ا

 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/4
اسوووتخداا موووواد إنشووواء وتشوووطيبات غيووور  ابلوووة للاشوووتعا  ومرااووواة أن يكوووون اةثوووا   .9

اا مم موواد اات  ابليوة اشوتعا  منخفضوة ومناسوبة لنوايوة الاسوتخد ومحتويات المبنت
 بالنسبة للمطابس ودورات المياه.

رج للطووار  الوت مسوافات مناسوبة وتوسد  إلوت منواإق بمنوة حسوب ي ب توفير مخا .10
 تعليمات الدفاع المدنا.

ء تركيب نظاا متطور للإن ار ام الحريق م  أنظمة كشف الدتانو وك لك نظاا إإفا .11
للحريووق اووم إريووق الوورئ التلقووا ا للميوواهو موو  ضوورورة توووفير أ هوو ة إإفوواء حريووق 

 راإات الفنية للدفاع المدنا.يدوية توزع الت أماكم مناسبة حسب الاشت
يرااووت انوود تصووميم وتركيووب كافووة الت هيوو ات والخوودمات الكهربا يووة والميكانيكيووة  .12

وغيرهووا مووم الت هيوو ات أن يووتم الووك بطريقووة تقلوول مووم احتمووالات حوودو  الحريووق 
 وانتشاره مم منطقة ةتر .

موم  تباا فا أماكم واضحة مم المبنت ليتم ا وض  مخطط للإتلاء )مخطط هروب( .13
  بل مرتادا المبنت فا حالة الحريق.

ا ي ووب أتوو  موافقووة إدارة الوودفاع الموودنا بالمنطقووة فيمووا يتعلووق بمتطلبووات السوولامة التوو .14
 تأمينها فا المشروع.

اع ي ووب الالتوو اا باشووتراإات السوولامة والو ايووة الصووادرة مووم المديريووة العامووة للوودف .15
 المدنا وما يست د اليها مم تعديلات.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية
 الإسكان وزارة البلديات و

 أمانة منطقة الباحة
 وكالة الإستثمار والتخصيص

 

 

29 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المرفقات "الملاحـق"
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   



 

 المملكة العربية الســــعودية
 الإسكان وزارة البلديات و

 أمانة منطقة الباحة
 وكالة الإستثمار والتخصيص

 

 

30 

 

 
ض المتضمن رظبتكم تأجير أر م06/07/2025خ إعلانكم المنشور بالصحف بتاري إلىإشارة 

تجاري  ركزنة وإدارة مإنشاء وتشغيل وصياالباحة بغرض استثماره في  في مدينة/
ته كراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صوروحيث تم شراؤنا ل سكني

ة عة معاينلطبياواطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على 
 تامة نافية للجهالة. 

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها        

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                           

افة ( من أجرة السنة الواحدة وك%25توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل  

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            ر م بطا ة اةحوا 

 بتاريس  صادرة مم

  وا  فاكب هاتف

 تاريس التقديم الرم  البريدا ص.ب

 
 
 

  اسم المؤسسة/الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب
  العنوان:

 
                الختم الرسمي                                              :الاسم 

 
 

   :التوقيع

        

 :التاريخ

 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 المخطط العام للموقع 11/2



 

 المملكة العربية الســــعودية
 الإسكان وزارة البلديات و

 أمانة منطقة الباحة
 وكالة الإستثمار والتخصيص

 

 

31 

 

 )الرسم الكروكي للموقع( 
 

 


